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CAP l TULO II I 

DOS REQUISITOS TÉCNICOS, URBANlSTICOS, SANITARIOS E 
AMBIENTAIS 

Seç:ão I , 

~~.õem ao f41cc:•taman 

Art. 17 -KÉ vedado o parcelamento do solo, em qualquer 
das suas modalidades em: 

I terrenos alagadiç:os ou sujeitos a inundaç:5es, 
antes rle tomadas as providªncias para assegurar 
o escoamento das águas; 

II X terrenos q1..1e tenham sido aterrados com 1 í xo ou 
qualquer outro material nocivo à sa~de pÓblica; 

III terrenos com declividade igual ou superior a 801 
<trinta por cento), salvo se atendidas 
exiglncias específicas da autoridade municipal; 

IV terrenos onde as condiç:Ões geológicas não acon- 
selhem a edifíc~ção; 

V terrenos situados nas Zonas de Prote~io Ambien- 
tal instituídas no art. 9o da Lei Complementar 
de Uso e Ocupa~io do Solo Urbano, 

VI em terrenos situados na Zona Residencial 4 
instituída no inciso IV do art. 6Q da Lei 
Complementar de Uso e Ocupaçio do Solo Urbano . 

Parágrafo un1co - É vedado ao parcelador desmatar ou 
alterar a morfologia do terreno fora dos limites 
estritamente necessários i abertura das vias de 
circulação . 

Seç:ão II 

Art. 18 - As áreas destinadas ao sistema vi,rio, à 
implantà~io de equipamentos urbanos e comunit,rios, bem como 
aos es,P.~ç:os livres de uso público corresponderão ao 
Ítl!!-Cen-tu.&cl 4Úrj.JM da X: ITnI • c.tnco por cento> da área 
total da gleba a ser loteada, obedecidas as seguintes 
reservas mínimas: 
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I ·-~:J.:.,;n=,,_ PQr 'Cento► "là •leba para eq•J.i pamentos 
urbanos e comunftÃrios; 

II 10% (dez por cento) da gleba para praças e áreas 
verdes . 

1 iª · Os im6veis destinados à implanta~lo de equipa 
mentos comunitários nio poderio ter dimens5es 
inferiores a 600,00 me (seiscentos metros 
quadrados), respeitadas as diretrizes indicadas 
pela Prefeitura, c~nforme previsto no art. 6° 
desta Le í. 

1 e• - Slo considerados equipamentos comunitários, para 
efeitos desta Lei, os equipamentos públicos de 
educaçlo, cultura, saúde, lazer, esportes e 
abastecimento alimentar . 

1 3ª - Nio serio consideradas como pra~as ou áreas 
verdes as Zonas de Prote~lo Ambiental i, de 
fundos de vale, instituídas no inciso Ido 1° rlo 
art. 9c da Lei Complementar de Uso e 
Ocupação do Solo Urbano, jardins localizados nos 
passeios, r6tulas viárias e similares. 

1 4• - · . v• i •-lftDIUJU-MII i :lllllllJJi'l~~i.;t~i.Ãi:::::-:7": 
mentes urbanos e comunitarios, 
circulaçlo e espaços livres de uso 
constitui r.ãa ;_~~!~~!;i.4 __ ,_-..11:!ll!l~-~---- a 
partir do registro imobiliário do parcelamento, 
nos termos da Legislaçlo Federal . 

Art. i 9 -· 1,...1WJ!!,o,Jl.8lÓv@!-~de~•:.t J:ni"iif~~...i,jil)[JgliiimliiCJ;iü&ngj 
e comunitários nio poderio ter a sua destina~io alterada 
pelo parcelador ou pelo Poder P~blico municipal a partir da 
aprova~ão do projeto do parcelamento, salvo na ocorrincia 
das hipóteses previstas na legisla~ão federal. 

Art. 20 - As dimensões mínimas dos lotes são definidas 
na Lei Complementar de Uso e Ocupa~lo do Solo Urbano. 

Art. 21 - As quadras teria as seguintes dimens5es 
máximas: 

I á1-ea de 
91.1 i nhentos 

22.500,00 me <vinte 
metros quadrados); 

e dois mil e 

II comprimento linear de uma seqaincia de testadas 
de lotes entre uma esquina e outra de uma via 
de 150,00 m (cento e cinquenta metros); 
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Parágrafo único - 
não poderão 
1.Jrbanas com 
neste artigo . 

---~l!IMMOf ou remembramentos 
imp icar na forma~ão de quadras 
dimens5es superiores às fixadas 

Art. 22 - As vias de circula~ão são classificadas em: 

I 

II 

III 

vias arteriais - que se destinam à distribui~io 
geral do trinsito, e à interligaçio das 
principais áreas urbanas; 

vias coletoras - que interligam o sistema viário 
local com arterial; 

vias locais - que se destinam ao trinsito local 
em ~reas restritas; 

IV ciclovias - que se destinam ao trânsito de 
ciclistas, podendo estar conjugadas com outras 
vias ou constituir vias exclusivas . 

Parágrafo único - Os padrões de projeto das vias são os 
indicados no Anexo i . 

Art. 24 - A dec:Li~i 
mas das vias serão de 
por cento> respectivamente 
de 2¾ (rlois por cento), do eixo da via para a sarjeta . 

será 

Art. 25 - Nos projetos de loteamentos, as novas vias 
deverio articular-se com o arruamento oficial existente ou 
planejado. 
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Seç:ão III 

Art. 26 - As obras m1n1mas de infra-estrutura exigidas 
p~ra a implanta~lo de loteamentos slo as seguintes: 

I abertura, terraplenagem e recobrimento primário 
"Rc:·1111-c;•Ut«-nto do• 109,!:r!f!!!!!~CID.n:t~U:::L 

II 
blicos 
urbanos e 

-=--qu.Idra~r.-~,~l!!C,J!l-~- 
e áreas destinadas 
comun i tá ri os ; 

logradouros pú 
a equipamentos 

III - colocação de meios-fios e sarjetas; 

IV 

V 

- conten~âo de encostas, quando necessário; 

recobrimento vegetal de cortes e taludes do ter 
reno; 

VI sistema rle drenagem de águas pluviais, de acordo 
com as especificaç:Ões técnicas indicadas pela 
Prefeitura Municipal; 

VII •• conforme exigên- 
cias do 

VIII - --~~ onforme exigincias do 
ó1-gão 

IX iluminaçio pJblica, conforme exigincias do 6rgão 
competente; 

X ar bo r i z acão dos logradouros públicos, na pro- ,., 
de árvore por lote nas vias, porç:ao uma 

plantadas junto ao meio-fio e no centro da 
testada e uma árvo1-e por cada 200,00 me 
(duzentos metros q1J.adrados) de área de praç::a 01.t 

,., , 
verde. area 

Par4grafo ~nico - Aplicam-se aos desmembramentos, no 
que couberem, as ex1gencias mencionadas neste 
artigo para os loteamentos . 
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CAPITULO IV 

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA 

MODALIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO 

Seç:ão I 

Dos Parcelamentos Industriais 

Art. 27 - Os loteamentos industriais somente 
ser implantados na Zona Industrial prevista 
Complementar de Uso e Ucupa~âo do Solo Urbano . 

poderio 
na Lei 

Art. 28 - Os loteamentos industriais, além das demais 
disposi~5es desta Lei que couberem, atenderia, pelo menos, 
aos seguintes requisitos urbanísticos: 

I as vias rle circulação serio do tipo arteriais ou 
coletoras, obedecendo às dimens5es indicadas no 
Anexo i desta Lei; 

II as quadras terão ' , 
de 62.500,00 mi= area m1 n i ma 

{•sessenta e dois mil e quinhentos metros 
quadrados) e comprimento linear máximo de uma 
seq,.'.lência de testadas de lotes entre uma 
esquina e outra de uma v í e de 250,00 m 
(duzentos e c i nc1uenta meti-os); 

Seção II 

Dos Parcelamentos em Condomínio e Vilas Residenciais 

Art. 29 - Os condomínios 
ser implantados em imóveis que 
de uma quadra urbana, conforme 
desta Lei . 

horizontais somente poderio 
tenham as dimensões max1mas 
estabelecidas no art. 21 

Art. 30 - Os condomínios horizontais, além das demais 
disposit5es desta Lei que couberem, atenderia, pelo menos, 
aos seguintes requisites urbanísticos: 

I as vias internas de circula~lo terlo as dimen- 
~5es mínimas das vias locais indicadas no Anexo 
i; 
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II 

III 

haverá área livre interna de uso comum dos 
conrl8minos de, no mínimo, 5% (cinco pof cento) 
da área total do imóvel; 

as dimens5es mínimas dos sub-lotes ou fra~5es 
irleais de terreno serão as mesmas estabelecidas 
para as diferentes zonas definidas na Lei 
Complementar de Uso e Ocupaçio do Solo Urbano . 

Seç:ão III 

Dos Parcelamentos Destinados à 

Urbaniza~ão de Interesse Social 

Art. 31 - ~~--- padrões de projetos 
ui--banü:ticos especiais para parcelamento do solo urbano 
quando a iniciativa envolver a regulariza~lo fundiária, o 
reassentamento de habitações ou a realizaçio de programas 
habitacionais para populações de baixa renda, dos quais o 
Poder Póblico participe . 

1 iº - o~ parcelamentos de que trata este artigo, 
rleverlo, em qualquer caso, atender as exigincias 
rle áreas mínimas para equipamentos 1.1rbanos e 
comunitários do art.18 e as veda~ões do art. 17 
desta Lei . 

1 e0 · Os lates teric as dimens5es mínimas de 250,00 mQ 
(duzentos e cinquenta metro~ quadrados> de ãrea 
e 10,00 m (dez metros) de testada. 

CAPITULO V 

DAS PENALIDADES 

Art. 33 - Além do9 
penais do Capítulo IX da 

crimes previstos na~ 
Lei Federal no 6.766 

disposiç::Ões 
de 19 de 

..,,,, 
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dezembro de 1979, atribuíveis aos responsáveis, os 
parcelamentos estaria sujeitos às seguintes penalidades: 

I é{$ba~go determinação da paralisação imediata 
de uma obra de parcelamento quando constatada 
desobediincia às disposiç5es desta Lei ou aos 
projetos regularmente aprovados1 

II interditão - determina~io da proibição do uso e 
da ocupa~io d~ parte ou da totalidade da área 
objeto do parcelamento, quan~o for constatada 
irrever- sibilidade iminente da ocupação que 
possa provocar danos ou ameaça ao meio 
ambiente, à saóde e i ~egurança de terceiros; 

III multa 
acorda 

penalidarle pecun1aria, graduável 
com a gravidade da infra~io. 

de 

1 1ª - Será aplicada a simples advertincia quando a 
infraçio for de pequena gravidade e puder ser 
corrigida imediatamente . 

A aplicação 
infrator da 
interdição. 

e o pagamento da multa não exime o 
imposiçio do embargo e da 

1 3ª - O embargo ou a interdi~ic serio comunicados aos 
interessados mediante notifica~lo na qual 
constará o prazo para o seu cumprimento. 

Art. 34 - Serio aplicadas multas, conforme a gravidade 
d~ caso e reincidincias, às seguintes infraç5es: 

I falsear informaç5es nos documentos, plantas e 
projetos submetidos à Prefeitura Municipal para 
exame e aprovaçâo - multa de 5 (cinco) a 20 
(vinte) UFS; 

II iniciar obra de arruamento ou loteamento sem 
licença do 6rgão competente da Prefeitura 
Municipal ou em desacordo com o projeto aprovado 

multa de 100 <cem> a 200 (duzentas> UFS. 
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CAPITULO VI 

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS 

Art. 35 O Município promoverá, no prazo de 90 
<noventa> djas, a contar da publicaçlo desta Lei, a 
impresslo de edição popular do seu texto para distribuiçio a 
empresas loteadoras, construtoras, engenheiros, arquitetos, 
agrimensores, topógrafos e demais interessados que atuem no 
Município . 

Art. 37 - Os casos omissos desta Lei 
pronunciamento~ -~-== 

Art. 38 Esta Lei entrará em vigor na data da sua 
publicaçio, revogadas as disposiç5es em contrário, 
especialmente as Leis 14/83 e 51/84 . 

Sarandi,13 de mar~o de 1992 . 
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ANEXO 

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO 
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LEI COMPLE~ENTAR DO PARCELA~ENTO DO SOLO 

URBANO 

ANEXO 1 - DIMENSÕES l'iÍNIKAS DAS VIAS 

~ II 1 ' ! ,~P~ 1 Ct.IXA CALCADA PISTA ™TEIP.D íAnA l 

1 

1 
· D/. 1 DA VIA ~ID CENTRAL ESTACID E IJ(HJJ , 

PERFIL TRANSVERSAL D/, YlP 10)-fD 1 ~NTíJ ·,,/ I,; l (l'ú (l'l) (I"!) (I"!) '"1) (I'\) 1 
1 

' ~ l N""~I 26,00 2 X 3,00 2 X 1}1J 2,00 2 X ~ 6,00 i ~ .~. , .. UI 7;DO ♦ t.a+ MO t ♦-1. ·--- • 
l 1 t i - 2'.00 

1 
,____ - - -- ·-· ------ -- - 

eo.e~ l 11 ºº 2 :-: 3,00 9,00 - 2,00 6,00 i-- ♦l!f yo + !t!; l 
! ! , 

17 .. 
1 

1 ' 
1 ! 1 

~ 
1 

/t.ocol 
15,00 2 X 3,00 7,00 -· 2.,00 6,00 : !!O .,,.. .:#J + :u,o ; : 

j 
~----.r- 1 12.,0G 2 X 2,50 7,00 6,00 :~+ 7,!!!J_ ♦IA'+ i - - -----. ' _, - - 

1 
1 :)c,.:- ,-1{. 2,0G - .. i 3 OC- - 1 - l , 

\ 


