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CAPITULO III

DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E
AMBIENTAIS

Se¢3o I

Art. 17 E vedado o parcelamento do solo, em gqualaguer
das suas modalidades em:

1 ~ terrencs alagadicos ou sujeitos a inundagoes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar
o escoamento das aguas;

II terrenos gue tenpham sido aterrados com lixe ou
qualquer outro material nocivo & salde pdblica;

111 - terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta POT cento), salvo s atendidas
exigéncias especificas da autoridade municipal;

v ~  terrenos onde as condigOe=s geoldgicas nap acon—-
saelhem a edificaglo;

Y ~  terrenos situados nas Zonas de Prote¢ic Ambien-
tal instituidas no art. 9o da Lei Complementar
de Uso e Ocupag3o do Solo Urbano;

VI - e&m terrenos situados na Zona Residencial 4
instituida no inciso IV do art. 6° da Lei
Complementar de Uso e Ocupagido do Solo Urbano.

fParagrafo uUnico - E vedado ao parcelador desmatar ou
alterar a morfologia do terreno fora dos limites
astritamente necessarios & abertura das vias de
circulag3o.

Secd3o II

Art. I8 - As areas destinadas ao sistema viario, a
implantagdo de equipamentos urbanos & comunitdrios, bem como
SFa50s  livres de uso publico corresponderdco ao
Perecentual alfning de 35% (EFintale einco por cento) da area
total da gleba a ser loteada, obedecidas as seguintes
reservas minimas:
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1 ~  SWsteincospericento) dai@leba para equipamentos
urbanos & comunitarios;

I3 - 1@% (dez por cento) da gleba para pragas e areas
verdes

§ i - 0= imdveis destinados & implantacio de equipa-

mentos comunitarios n3ao poderdo ter dimensSes
inferiores a &00,00 m® (seiscentos matros

quadrados) , respeitadas as diretrizes indicadas
prela Frefeitura, conforme previsto no art., &%
desta Lei.

§ 8° - B30 considerados equipamentos comunitarios, para
efeitos desta Lei, os equipamentos publicos de
educacdo, cultura, sadde, lazer, esportes e
abastecimento alimentar.

§ 32 - NEo ser3o consideradas como pragas ou Aareas
verdes as Zonas de Protecdo Ambiental 4§, de
fundos de vale, instituidas no inciso I do i® Ho
art. 9% da Lei Complementar de Uso e
Ocupacd&o do Solo Urbano, jardins localizados nos
passeios, rotulas viarias e similares.

iz tmnv *Q i [ T [y i &0 *".:
mentos  urbanos e comunitarios, sistemas de
circulagdp & espagos livres de uso plblico
constituirio 5.4 G R e =
partir do registro imobilidrio do parcelamento,
nos termos da Legislagdo Fedeval.

§ o4

s dagd T

Art. 19 - sl oes! 18 & equipamentos urbanos
& comunitarios ndo poder3o ter a sua destinagio alterada
pelo parcelador ou pelo Poder Pdblico municipal a partir da
aprovacao do projeto do parcelamento, salvo na ocorréncia
das hipoteses previstas na legislacio federal.

f

Art. 20 - aAs dimensSes minimas dos lotes s3o definidas
na Lei Complementar de Uso e Ucupagdo do Solo Urbano.

Art. 21 - As quadras terio as seguintes dimensfes
Maximas:

1 ~ area de 22.900,00 o™ (vinte e dois mil e
guinhentos metros quadrados);

11 - comprimento linear de uma seglléncia de testadas
de lotes entre uma esquina e outra de uma via
de 130,00 m (cento & cinquenta metros);
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Paragrafo dnico - f i ou remembramentos
ndo poder¥o implicar na formacio de quadras
urbanas com dimensBes superiores &s fixadas
neste artigo.

Art. 22 - As vias de circulagd3o s3o classificadas em:

1 - vias arteriais -~ que se deat1nam a distribuigio
geral do trans1ta, e & interligagio das
principais 4Areas urbanas;

I1 - vias coletoras - que interligam o sistema viirio
local com arterial;

IT1 - wvias locais - que se destinam ao trinsito local
gm  Areas restritas;

Y - ciclovias - que se destinam ao trinsito de
ciclistas, podendo estar conjugadas com outras
vias ou constituir vias exclusivas.

Paragrafo unico - Us padrdes de projeto das vias s3o0 os
indicados no Anexo 1.

Art. 24 - [fsh
mas das vias serao de 15% (quﬁﬁﬁg&u, : G, (meio
por cento) respectivamente e a declividade transvereal seri
de 2% (dois por cento), do eixo da via para a sarjeta.

Art. 25 - Nos projetos de loteamentos, as novas vias
deverdo articular-se com 0 arruamento oficial existente ou
planejado.
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Se¢do III

26 - As obras minimas de infra-estrutura exigidas

a implantagdo de loteamentos &30 as seguintes:

1 -~ abertura, terraplenagem e recobrimento primario

I1 ~-  demarcacio de | quadras, W logradouros pa-
blicos & Aareas estinadas a aquipamentos
urbanos € comunitarios;

III — colocacio de meios—fios e sarijetas;

IV - contencdo de encostas, quando necessario;

Y ~  recobrimento vegetal de rortes @ taludes do ter~
reno;

VI - sistema de drenagem de aguas pluviais, de acordo
com as especificagBes técnicas indicadas pela
Prefeitura Municipal;

V11 - Féde de abastedimento derddlla’, conforme exigén-
cias do drgd3o competente;

VIII ~ redelde energia meonforme exigéncias do
Odrgido competente;

[ -~ iluminac¢3o publica, conforme exigéncias do drgdo
competente;

X - arborizagio dos logradouros publicos, na pro-
POTEAO de uma arvore por lote nas vias,
plantadas Jjunto ao mein-fio e no centro da
testada @ uma arvare por cada Q00,00 a®
(duzentos metros quadrados) de Area de praga ou
Area verdes.

Paragrafo Unico ~ Aplicam—se aos desmembramentos, no

que couberem, as exigéncias mencionadas neste
artigo para os loteamentos.
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CARPITULD 1V

DAS DISPOSICUES ESPECIFICAS PARA
MODALIDADES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO

Segdo I

Dos Parcelamentos Industriais

Art. 287 - 0Os loteamentos industriais somente poderio
= implantados na Zona Industrial prevista na Lei
Complementar de Uso e Ucupag3o do Solo Urbano.

Art. 288 - 0Os loteamentos industriais, além das demais
disposigfes desta Lei que couberem, atender3o, pelo menos,
aons seguintes requisitos urbanisticos:

1 = as vias de circulaglo serio do tipo arterisis ou
coletoras, obedecendo as dimenslies indicadas no
Anexo 1 desta Lei;

11 ~ as quadras terd3o area minima de 62.500,00 o=
(sessenta e dois mil @ quinhentos metros
quadrados) e comprimento linear maximo de uma
seqliéncia de testadas de lotes entre uma
gsauina 2 outra de  uma via de 250,00 mn
(duzentos e cinguenta metros);

Segdo Il

Dos Parcelamentos em Condominio e Vilas Residenciais

Art. 29 ~ 0Us condominios horizontais somente poderio
ser implantados em imdveis que tenham as dimensbes maximas
de wuma quadra wrbana, conforme estabelecidas no art. 81
desta Lei.

Art. 30 - Us condominios horizontais, alédém das demais
disposigbes desta Lei que couberem, atenderio, pelo menas,
aps seguintes requisitos urbanisticos:

I ~ as vias internas de circulac3o terdo as dimen-
Ses minimaz das vias locais indicadas no Ansxo

= i1

i




Cimara do Municipio de Sarandi - &9

11 ~ haverd drea livre interna de uso comum dos
conddminos de, no minimo, 5% (cinco por cento)
da area total do imdvel;

ITT - as dimensdes minimas dos sub-lotes ou fragbes
ideais de terreno seri3o as mesmas estabelecidas
para as diferentes zonas definidas na Lei
Complementar de Uso e Ocupacio do Solo Urbano.

Se¢3o III
Dos Parcelamentos Destinados &

Urbaniza¢3o de Interesse Social

Art. 31 - BEod BEr o a idos padries de projetos
urbanisticos especiais para parcelamento do solo urbano
quando a iniciativa envolver a regularizacfo fundiaria, o
reassentamento de habitagles ouw a realizagio de programas
habitacionais para populagdes de baixa renda, dos guais o

Poder Fdblico participe.

§ L® - 0= parcelamentos de que trata este artigo,
deverdo, em gualgquer caso, atender as exigéncias
de Areas minimas para equipamentos urbanog e
comunitiarios do art.i8 e as vedagbes do art. L7
desta Lei.

§ 8 0Oz lotes terdo as dimensBes minimas de 250,00 m=
(duzentos e cingquenta metros quadrados) de area

@ 18,90 m (dez metros) de testada.

CAPITULD V
DAS PENAL.IDADES

Art. 83 - Aldm doe crimes previstos nas disposigbes
penais do Capitulo IX da Lei Federal no 6.766 de 19 de

i
\
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dezembro de 1979, atribuiveis 208 responsaveis, 0s
parcelamentos estar3o sujeitos 3s seguintes penalidades:

RO
=Twl

I ~ e * determinagdo da paralisacio imediata
de uma obra de parcelamento guando constatada
desobediéncia &s disposigBes desta Lei ou aos

projetos regularmente aprovados;

11 - interdigio - determinagio da proibicio do uso e
da ocupagdo de parte ou da totalidade da &rea
objeto do parcelamento, guando for constatada
irrever- sibilidade iminente da ocupagio gue
possa provocar danos ou  ameaga a0 meio
ambiente, 4 salde @ 4 seguranga de terceiros;

IIT -~ multa -~ penalidade pecunidria, graduavel de
aAcordo com 4 gravidade da infracdo.

f L= - Serd aplicada a simples adverténcia quando a
infragao +or de pequena gravidade e puder ser
corrigida imediatamente.

R 8° - A aplicacio e o pagamento da multa n3o exime o
intrator da imposicao do embargo e da
interdigio.

§ 8% - 0 embargo ou a interdig¥o serio comunicados aos
interessados mediante notificagao na qual
constara o prazo para o seu cumprimento.

Art. 34 - Ser3o aplicadas multas, conforme a gravidade
do caso 2 reincidéncias, &s seguintes infracies:

I -  falsear informagles nos documentos, plantas e
projetos submetidos &4 Frefeitura Municipal para
B K Ame e aprovacao - multa de S (cinco) a 20

(vinte) UFS5;

11 = iniciav obra de arvuamento ou loteamento sem
licenga do odraio competente da Frefeitura
Municipal ou em desacordo com o projeto aprovado
- multa de 100 (cem) a 200 (duzentas) UFS.
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CAPITULD VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 35 - 0 Municipio promoveria, no prazo de 90
(noventa) dias, a contar da publicagdo desta Lei, a
impressdo de edigio popular do seu texto para distribuigfo a
empresas loteadoras, construtoras, engenheiros, arguitetos,
Agrimensores, topdagraftos e demais interessados que atuem no
Municipio.

Art. 37 - 0Os casos omissos desta Lei Beraa encamlnhadua
para exame € pronunciamento donetonselbo ek MR

Municipall

Art. 3B - Esta Lei entrara em vigor na data da sua
publicacio, revogadas as disposigtes em contrario,
sspecialmente as Leis 14/83 & 51/84.

Sarandi, i3 de margo de 1992.

nelo de Olivelra
0 Secretitio
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ANEXD

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
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LEI COMPLEMENTAR DO PARCELAMENTO DO SOLO
UREANO
ANEXO 1 - DIMENSBES MINIMAS DAS VIAS
| TIPD | CAIKA |CALCADA | PISTA [CANTERI [1Wu X [RAZ EE | |
DA (DA ViA OMRIAVL | CENTRAL |ESTACID | K EIPT PERFIL  TRANSVERSAL vie |
NTO |8 4D !
¥id i iw lw [ "] |
i !
i | e N e TS Sl
Hetera | 2600 12 x 300(2 x 70| 200 |2 x 2] 6,00 e LV 4y,
IS, et o - P - S T
Coletors | 17,00 (2 5 300| 9,00 200 | 6,00 w
; ] 17
; ;
' ! T R e M g
i [ 1500 |2 x 300] 7,00 2,00 6,00 Mt
| =
jLocal :
- i~ =
1206 j2x 23| 7,00 - |e00 y 2 -
ma —— g
Sceve - 2,00 L300




