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LEI COMPLEMENTAR N° 389/2021

Publicade mo Difiric Oficial dos »
Municiolae do Parans n°. 2,37 ) SUMULA: Dispde sobre a concessio de potencial

construtivo adicional e altera¢des de uso, mediante a

Pagle 2 X ,em ‘%—’—12-}—?“4 outorga onerosa do direito de construir e de alteragfo de

B ssnwro b Ouiies uso do solo do municipio de Sarandi.

Funcionério

A Camara Municipal de Sarandi, Estado do
Parana, aprovou e eu, WALTER VOLPATO,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei
Complementar, de autoria do Poder Executivo
Municipal.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei visa estabelecer normas para a
aplicacdo dos instrumentos da politica urbana da Outorga Onerosa do Direito de Construir
e de Alteragdio de Uso do Solo no Municipio de Sarandi, conforme o Estatuto das Cidades
Lei n° 10.257 de 10 de julho de 200! e em conformidade com a Lei do Plano Diretor
Municipal de Sarandi.

Art. 2° Para efeito desta Lei serfio adotadas as seguintes
definicdes:

I — BENEFICIARIO - possuidor ou investidor interessado em adquirir
potencial construtivo e/ou alteragdo do uso do solo por meio da outorga
onerosa;

IT — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - relaciio numérica entre a
area de construgio permitida e a drea do lote, referente ao potencial construtivo;
e

Il - POTENCIAL CONSTRUTIVO - constitui-se do pardmetro urbanistico
de coeficiente de aproveitamento e adensamento determinado na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, referente a drea total da edificagiio que pode ser construida
no lote, mediante a pagamento de outorga.

Art. 3* A Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) constitui-se da concessdo do potencial construtivo maximo, acima do coeficiente
de aproveitamento ou densidade basica adotada, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico — A OODC tem o objetivo de
fomentar o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, incluindo o ordenamento de sua
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ocupagdo urbana e a otimizagfo do adensamento em ireas dotadas de infraestrutura e
equipamentos plblicos urbanos e comunitarios.

Art. 4° A Outorga Onerosa do Direito de Alteragdo de
Uso do Solo (OODAUS) constitui-se de areas com permissdo pela Lei do Plano Diretor
vigente para alteragio de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 1° Nas areas sujeitas & modificagio de uso, além de
constarem no Plano Diretor devem, para cada caso, apresentar o Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, que é o instrumento necessério para que o Poder Publico possa avaliar o
grau de impacto da alteragdo proposta.

§ 2° Consideram-se alteracdes de uso:

I — a mudanga do uso ou do tipo de atividade para outro diferente daquele
originalmente indicado nas normas vigentes para a respectiva unidade
imobiliaria;

IT - a mudanca da proporg&o do uso ou do tipo de atividade para outra diferente
daquela originalmente indicada nas normas vigentes para a respectiva unidade
imobilidria; e

III ~ a inclus3o ao uso original indicado de novo tipo de uso ou atividade ndo
previstos nas normas vigentes para a respectiva unidade imobiliria.

§ 3° A alteragdio de uso do solo e a contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, nos casos indicados no caput deste artigo, serdo os mecanismos
utilizados para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizagdo da
€Xpansdo urbana e a recuperagdo para a coletividade, da valorizagdo imobilidria resultante
da a¢fio do Poder Publico.

Art. 5° Sdo permitidas a concessio do potencial
construtivo maximo ou alteragdio do uso, somente nas 4reas determinadas na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo e a Lei do Plano Diretor.

Art. 6° Os recursos oriundos da Outorga Onerosa do
Direito de Construir ou de Alteragdo de Uso do Solo (OODC ou OODAUS), conforme o
artigo 31 da Lei Complementar Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, serdo
utilizados para as seguintes finalidades:

I - regularizagio fundiaria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V — implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de

interesse ambiental;

VI - protecdo de 4reas de interesse histérico, cultural ou paisagistico; e /
IX — obras de infraestrutura (implantagdo, amplia¢do ou alterag#o).
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Paragrafo Unico — A prefeitura poderd utilizar esses
recursos para indenizar desapropriagdes motivadas pelos investimentos mencionados nos
incisos deste artigo.

Art. 7° O recurso arrecadado serd depositado no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), com a finalidade de realizar as agOes
dispostas no artigo 6°.

Parigrafo Unico — O municipio deverd prestar contas
abertamente quanto ao uso das contrapartidas recebidas.

] CAPITULO It
CALCULO PARA A COBRANCA

Secio I
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 8° A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC adquirida com a aplicagdo de indice de Prioridade Urbanistica tera
validade de 4 (quatro) anos a partir da daia de expedicfo do alvaré, podendo esse prazo ser
prorrogado por até 2 (dois) anos adicionais segundo a natureza e o porte do projeto.

§ 1° Uma vez formalizado o pagamento da concesséo de
potencial adicional, em hip6tese alguma havera devolugéo.

§ 2° Em até 60 (sessenta) dias apOs vencer o prazo da
permissdo concedida, o requerente podera renovar o prazo por mais 1 (um) ano, mediante o
pagamento de uma taxa de renovagdo correspondente a 1% (um por cento) do valor pago, a
ser recolhido ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU.

Art. 9° Sera concedida a isen¢do de cobranga da
Outorga Onerosa do Direito de Construir para novas edificagdes em empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico — Podera ser concedido desconto de
até¢ 50% (cinquenta por cento) no valor da Outorga Onerosa para potencial construtivo
adicional em estabelecimentos particulares de ensino e saude, desde que apresentada uma
contrapartida social conforme os incisos do artigo 6° desta Lei.

Art. 10° O coeficiente adicional a ser adquirido de um
lote € dado pela seguinte formula:

CA adquiride = CA bdsico ~ (fit/AI) SCA maximo .
Onde: ‘/

CA aiquiice= Coeficiente adicional adquirido;

CA wsice= Coeficiente de Aproveitamento basico, conforme a Lei de Uso e
Ocupacgio do Solo;

CA naxime= Coeficiente de Aproveitamento Méaximo da zona a que pertence o
lote, conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

LEI COMPLEMENTAR N° 389/2021 Pigina 3



PREFEITURA ﬂﬁaygﬁgﬁwgn DE SARANDI
WU SARANDI PR GOV BR
Rua José Emiliano de Gusmao. 565 - cep: B71M-230
Foang: {44 3284-277T7 /7 3284-8800

At = area total a ser construida (metro quadrado);
Al = drea total do lote, em m*(metro quadrado);

Art. 11° A contrapartida financeira que trata o Art. 3°
desta Lei, a ser paga pelo beneficidrio ao Municipio, sera calculada através da seguinte
formula:

VOODC = (AI x Ca adquirido X Vm) /CA mdximeo

Sendo:

V oopc = valor da outorga onerosa do direito de construir, em R$ (reais);

Al = drea total do lote, em m’ (metro quadrado);

CA aiquirico = Coeficiente adicional adquirido, conforme célculo do artigo 10;
Vm = valor do metro quadrado do lote utilizado como base de célculo do ITBI,
em R$/m’(reais por metro quadrado);

CA nixime = Coeficiente de Aproveitamento Maximo da zona a que pertence o
lote, conforme a Lei de Uso e Ocupagio do Solo;

Secéo I1
Outorga Onerosa de Alteragio de Uso do Solo

Art. 12° A Outorga Onerosa do Direto de Alteragio de
Uso do Solo (00DAUS) podera ser autorizada pelo Poder Executivo em Operagdes
Urbanas Consorciadas mediante contrapartida financeira calculada com base no valor do
metro quadrado (m2) relativo ao tipo de uso original e o valor decorrente da expectativa de
valorizagdo do empreendimento, em decorréncia da transformagdo proposta pelo
interessado, calculado com base nos valores do mercado imobilidrio no Municipio,
tomando-se por base 50% (cinquenta por cento) deste valor.

Parigrafo Unico — O interessado devera apresentar um
Estudo de Impacto de Vizinhanga, incluindo a consulta aos moradores nos casos de areas
de uso predominante residencial. Com base neste estudo, o Poder Publico Municipal
emitird parecer favordvel ou ndo para a mudanga proposta, condigio necessaria para a
continuidade do processo.

Art. 13° A expedigdo de Alvarda de Construgio ou
Alvard de Funcionamento estara condicionada ao pagamento do débito relativo ao valor
integral da Outorga Onerosa de Alteraciio de Uso do Solo ou ao deferimento do pagamento
parcelado do valor total da contrapartida financeira, limitado em até 12 (doze) parcelas
mensais e sucessivas, com quitagfo integral comprovada até a expedi¢fo do "habite-se".

Art. 14° A falta de pagamento da OODC e/ou
OODAUS de parcelas relativas ao seu pagamento sujeita o infrator as seguinteg
penalidades: /

I — multa incidente sobre o valor devido e calculada nos mesmos percentuais
aplicaveis aos tributos de competéncia do Municipio recolhidos com atraso;
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I — pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos
tributos de competéncia do Municipio recolhidos com atraso; e

I — cancelamento do alvara de constru¢ido ou alvard de funcionamento, com
retorno a destinagdo originaria do imovel.

Paragrafo Unico — As disposi¢des deste artigo, sem
prejuizo das penalidades previstas na legislagfo edilicia urbanistica e ambiental, poderdo
ser aplicadas cumulativamente.

Art. 15° Fica vedada a emissdo de novos atos do
executivo referentes a criacdo e ampliacdo de venda de Cotas de Potencial Construtivo até

a regulamentacio desta Lei.

Art. 16° Esta Lei Complementar entrard em vigor na
data de sua publicagdo.

PACO MUNICIPAL, 04 de outubro de 2021.

%?R VOLPAT

Prefeito Municipal
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