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LEI COMPLEMENTAR N° 213/2009

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

SECAO |
Da Fungéo Social da Cidade

Art. 9° - A fungéo social da cidade de Sarandi se daréa pelo pleno exercicio de todos ao direito a
cidade, entendido este como direito a Educagéo, Cultura, Saude, Assisténcia Social, Saneamento
e Meio Ambiente, Esporte e Lazer, Seguran¢a, Transporte, Habitagdo e Abastecimento para o
exercicio de uma cidadania plena.

Art. 10 - A fungo social da cidade sera garantida pela:

|. Implantagdo do planejamento integrado da gestdo municipal;
Il. Racionalizago e integragio de agdes publicas e privadas;
lll. Gestéo democratica participativa e descentralizada;

IV. Promocgio da qualidade de vida e do ambiente;

V. Observancia aos Eixos Estratégicos estabelecidos no Plano de Acdo para o desenvolvimento
do Municipio e sua articulagdo com seu contexto regional;

VI. Priorizacd0 na elaboracBo e execucdo de programas, planos e projetos para grupos de
pessoas que estejam em situacdes de risco, vulneraveis e desfavorecidas.

Art. 11 - O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por ago ou omissdo, configura les8o
a fungéo social da cidade, sem prejuizo do disposto na Lei Federal n°®. 10.257.

SEGAQII
Da Fungdo Social da Propriedade

Art. 12 - A fungdo social da propriedade serd cumprida quando o exercicio do direito a ela
inerente se submeter aos interesses coletivos.
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Art. 13 - A propriedade urbana cumprira sua fungdo social quando conjuntamente atender:
I. As determinagbes constantes no Plano Diretor Municipal e demais legislagdes correlatas;

ll. Aos Eixos Estratégicos e as agbes para o desenvolvimento estabelecido no Plano Diretor
Municipal;

. A preservacdo, a protegdo e a recuperagdo do meio ambiente e do patrimdnio cultural,
histérico, paisagistico;

IV. Aos parametros urbanisticos definidos na Classificagdo do Uso e Ocupagdo do Solo,
garantindo que a intensidade de uso seja adequada & disponibilidade da infra-estrutura urbana, de
equipamentos e servigos.

Art. 14 - A propriedade rural cumprird sua fungdo social quando houver a correta utilizagéo
econdmica da terra e a sua justa distribuigdo, de modo a atender o bem estar social da
coletividade, mediante a produtividade e a promog¢ao da justica social.

SECAOQ il
Da Gestdo Democrdética

Art. 15 - Entende-se por gestdo democratica a atuacio de instancias de participagdo dos
cidaddos nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle das agdes plblicas por
meio de espacos institucionalizados.

Art. 16 - A gestdo democratica garante a participagdo da populacdo em todas as decisbes de
interesse publico, através de associacbes representativas dos varios segmentos da sociedade civil
na construcdo e implantagdo do Plano Diretor Participativo de Sarandi.

SECAQ IV
Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 17 - Todas as acdes contempladas nesta Lei tem como pressuposto a sustentabilidade
ambiental, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Sarandi, os recursos naturais bdsicos
necessarios a qualidade de vida das geragdes atuais e futuras.

Art. 18 - E dever do Poder Publico Municipal e da comunidade zelar pela proteg@o ambiental em

todo o teritério do Municipio, de acordo com as disposi¢cbes da Legislagdo Municipal e das
normas adotadas pelo Estado e Unido.
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CAPITULO il
DA DIVISAO DO TERRITORIO E CLASSIFICACAO DO SOLO

Art. 19 - Regime urbanistico do Solo.

Paragrafo Unico - O regime urbanistico do Solo e da propriedade estabelece-se, de acordo com
legislacdo urbanistica aplicada adiante:

a) Classificagdo do Solo, estabelecendo seu regime geral;

b) Quaiificagdo do Solo, fixando usos e intensidades de aproveilamento e marcando areas de
ordenagao uniforme;

¢) Programacéo urbanistica, determinando os prazos do desenvolvimento e execugdo do Plano.

Art. 20 - Classificagéo do Solo.

Paragrafo Unico - A classificagdo do Solo constitui a divisdo basica para efeitos urbanisticos e
determina os regimes especificos de aproveitamento e gestdo segundo a realidade consolidada e
ao destino previsto pelo Plano para as distintas areas, dentro das disposicdes legais. Cada tipo de
Solo conta com um regime proprio e diferenciado durante a execugdo do Plano Diretor Municipal.

Art. 21 - Solo ndo urbanizavel (SNU).

§1° - E aquele destinado a fins vinculados com a utilizagéo racional dos recursos naturais e a
protecdo do meio ambiente, e, portanto preservado do processo de urbanizagéo.

§2° - As Categorias de Solo ndo urbanizavel (SNU) sdo:

I. Solo ndo urbanizavel de Protecdo Especial Agricola (SNU-PA). Com as seguintes
subcategorias:

a) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Arbbrea (SNU-AA),

b) Solo ndo urbanizével de Protecdo Agricola Geral (SNU-AG);

c) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola a Regenerar (SNU-AR);
d) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola Familiar (SNU-AF);

e) Solo ndo urbanizavel de Protecdo Agricola-Pecuéria (SNU-AP).
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Il. Solo ndo urbanizavel de Protegdo Ecolégica (SNU-PE). Com as seguintes subcategorias:

a) Solo ndo urbanizével de Protegdo do Leito, Margens e Varzeas dos cursos d'agua (SNU-PR);
b) Solo ndo urbanizavel de Protecdo de Vertentes (SNU-PV);

c) Solo ndo urbanizavel de Protecdo de Parques Naturais (SNU-PP),

d) Solo ndo urbanizavel de Protegdo Florestal (SNU-PF);

€) Solo ndo urbanizével de Protecéo de Nicleo Rural (SNU-PNR).

§3° - A delimitagdo geral do Solo ndo urbanizavel aparece delimitada no mapa da “Estrutura Geral
e Orgénica da Area Urbana: Classificagdo do Solo” e mapa da “Estrutura Geral e Organica do
Territério™.

Art. 22 - Solo urbano (SU).

§1° - Compreende as reas ocupadas historicamente pelo desenvolvimento da cidade e aquelas
indicadas com a entrada em vigor do Plano de Diretor Municipal.

§2° - As Categorias de Solo urbano (SU) séo:

a) Solo urbano de Protegdo da Paisagem (SU-PP);
b) Solo urbano Central (SU-CE);

c) Solo urbano de Interesse Social | (SU-1S/1);

d) Solo urbano Estritamente Residencial (SU-ER);
€) Solo urbano Predominantemente Residencial (SU-PR);
f) Solo urbano Estritamente Industrial | (SU-EI/1);
g) Solo urbano Estritamente Industrial Il (SU-EI/2);
h) Solo urbano de Uso Misto | (SU-UM/1);

i) Eixo de Comércio e Servigos 1 (ECS/1);

J) Eixo de Comércio e Servigos 2 (ECS/2);

k) Eixo de Comércio e Servigos 3 (ECS/3).

Art. 23 - Solo urbanizével (SUR).
§1° - Se caracteriza por estar destinado pelo Plano para ser suporte do crescimento urbano
previsto. Em raz&o das previsSes ao longo do tempo e procedimentos que o Plano estabelece

para sua incorporagéo ao processo de desenvolvimento urbano, se divide em duas categorias:

a) Solo urbanizdvel Programado (SUR-P) - previsto neste Plano;
b) Solo urbanizavel ndo Programado (SUR-NP) - Areas de reserva de terrenos.

§2° - O Solo urbanizavel aparece delimitado no mapa da "Estrutura Geral e Orgéanica da Area

Urbana: Classificagio do Solo”.
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CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 24 - Os objetivos do Plano Diretor serdo alcangados mediante a integracdo de obras,
servicos e normas que obedegam as diretrizes fisico-territoriais, ambientais, econémicas, sociais,
politicas e administrativas, constantes deste Plano Diretor Municipal.

Art. 25 - Sio objetivos da politica de desenvolvimento municipal:

I. O desenvolvimento integrado das fungbes sécio-econdmicas do Municipio, buscando a
melhoria da qualidade de vida e do bem-estar coletivo;

ll. A participacdo dos cidaddos nos processos decisérios de agentes publicos que afetem a
organizacdo do espaco, a prestacdo dos servigos pablicos e a qualidade do Meio Ambiente;

lll. O uso adequado e a protegdo do Meio Ambiente, buscando o equilibrio e a sustentabilidade,
bem como a qualidade de vida de seus habitantes;

IV. O planejamento integrado e a racionalizagao dos investimentos pablicos;

V. A articulagdo dos agentes publicos e privados envolvidos no processo de uso, disputa e
administragédo do desenvolvimento urbano e rural, mediando os confiitos de interesses;

V1. Assegurar o cumprimento das fungbes sociais do Municipio, através de um planejamento do
espaco urbano que possibilite a todos o acesso a Educacéo, Cultura, Salde, Assisténcia Social,
Saneamento e Meio Ambiente, Esporte e Lazer, Seguranca, Transporte, Habitacdo e
Abastecimento para 0 exercicio de uma cidadania plena.

Art. 26 - Sio diretrizes gerais da Politica de Desenvolvimento Municipal, em consonancia com as
legislagdes Federal e Estadual:

I. Ordenar o Municipio para o conjunto de toda a sociedade, sem exclusdo ou discriminacéo de
quaisquer segmentos ou classes sociais, e sua valorizagdo como espaco coletivo;

Il. O desenvolvimento e a utilizagdo plena do potencial existente no Municipio, assegurando
Seus espacos e recursos como bens coletivos;

ll. A dotagdo adequada de infra-estrutura urbana, especialmente na érea de saneamento basico,
mediante:
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a) A plena e racional utilizagdo, manutengdo e recuperagéo dos sistemas de infra-estrutura e dos
equipamentos existentes;

b) O desenvolvimento de tecnologias locais apropriadas a solugdo dos problemas urbanos e ao
uso dos recursos disponiveis.

IV. A garantia da prestagdo de servigos urbanos, em niveis basicos, a todos os segmentos
sociais;

V. A preservaglo, protegdo e recuperagdo do meio ambiente, da paisagem urbana, dos
mananciais e recursos hidricos, do patrimdnio historico, artistico e cultural do Municipio;

VI. A apropriagdo coletiva da valorizagdo imobilidria decorrente dos investimentos publicos;

Vil. A adequagio das normas de urbanizagdo as condigles de desenvolvimento econdmico,
cultural e social do Municipio;

VIII. A universalizagdo das obrigacdes e direitos urbanisticos para todos os segmentos sociais;
IX. A regularizacdo dos instrumentos de gestdo do Municipio, necessarios a garantia da

participac@o e controle pela sociedade e nos diversos setores de atuacdo dos agentes e 6rgaos
municipais que atuam no espago fisico.

CAPITULOV
DA PRODUGAO E DA ORGANIZAGAO DO ESPACO FiSICO MUNICIPAL

SECAOQI

Dos Obfetivos e Diretrizes Especificas

Art. 27 - A politica de produgdo e organizagdo do espaco fisico municipal sera orientada pelos
seguintes objetivos:

I.  Aumentar a eficiéncia dos servigos publicos municipais, reduzindo os custos de urbanizagéo,
otimizando os investimentos publicos realizados e estimulando os empreendimentos imobilidrios

nas areas onde a infra-estrutura bésica esteja subutilizada;

Il. Estimular a ocupagio dos vazios urbanos;
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Ill. Promover a recuperagdo de areas publicas, liberando o solo para uso coletivo e paisagistico e
propiciando a melhoria das condi¢cbes do ambiente construido;

IV. Compatibilizar a expansdo da ocupacdo e a ampliagdo do espago construido & capacidade de
atendimento da infra-estrutura basica em areas de adensamento problematico;

V. Garantir a preservagdo do patrimdnio histérico cultural representativo e significativo da
memédria urbana e rural;

V1. Dar prioridade e garantir o tratamento urbanistico das areas de interesse social;

Paragrafo Unico - O desenvolvimento construtivo deveré ter relagdes entre a horizontalizagéo e
verticalizagdo, densidade com espaco urbano ocupado, e 0 a ser urbanizado.

SECAQII
Das Diretnizes Gerais

Art. 28 - Constituem diretrizes gerais da produgdo e organizagéo do espaco fisico:

I. Planejar a adequada ocupagéo do espago fisico, disciplinando o seu uso, com a indicagdo de
vetores de crescimento e adensamento, definicdo de pardmetros urbanisticos, em fungdo de
politica urbana compativel com a vocagédo do Municipio;

Il. Estabelecer as relagbes entre a drea urbanizada e a area rural, de forma a implantar um
modelo urbanistico flexivel e adaptativo ao processo de desenvolvimento econdmico, social e
ambiental do Municipio;

. Promover as atividades econdmicas e sociais, através da criacdo de novas alternativas de
desenvolvimento;

IV. Programa de Estruturagdo Territorial - proposto para areas de ocupacéo rarefeita, que devem
ser integradas ao tecido urbano através da implantacdo de atividades econdmicas, do uso
habitacional e de agbes que assegurem o equilibrio ambiental. Constituido por: Politica de
Desenvolvimento Industrial, Projetos Habitacionais em é&reas de risco, sendo que em sua
estruturac@o e consolidacéo, devemn conter tratamento especifico quanto & erosdo e drenagem;
Preservagdo de areas para drenagem, escoamento e tratamento de esgotos sanitarios e, de
destinacgdo e reciclagem de residuos sélidos; Parques Lineares;
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V. Promover acbes de qualificacio espacial e territorial, de valorizagdo e garantias dos atributos
da cidade, através do Programa de Reestruturagdo e Renovagdo Territorial - proposto para areas
sujeitas a redefinicio das condigdes de uso e ocupacdo do solo, exigindo operagdes urbanisticas
que promovam a revitalizagdo do espago urbano, a criagdo de dreas de equipamentos de uso
publico, a restauragdo de edificacdes e sitios de valor histdrico, o incentivo do uso habitacional, 0
ordenamento do sistema local de transportes e o desenvolvimento do potencial turistico;

VI. Programa de Dinamizacéo Termitorial - proposto para areas cujos atributos ambientais s&o
propicios ao desenvolvimento de atividades turisticas e de lazer. Constituido pelos seguintes
espacos termitoriais, especialmente protegidos: Unidades de Conservagdo municipal; Parques
urbanos com carater de conservacgdo dos recursos naturais e recreagdo da populagéo; Areas de
preservacdo permanente; Areas de relevante interesse ecol6gico; Parque Permanente de
Exposigdes; Paisagens notaveis; Patrimdnios arquitetdnicos, historico-culturais e paisagisticos;

Vil. Aperfeicoar o sistema de gestdo e planejamento territorial.

Paragrafo Unico - Todas as areas que forem urbanizadas, quer seja sob a forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento, condominio, chacaras ou sitios de recreio e similares,
localizadas no Solo urbanizavel, ficardo sujeitas 4s mesmas imposigbes urbanisticas do Solo
urbano.

SECAO Il
Da Estrutura Urbana

Art. 29 - A cidade serd estruturada com base na organizacdo de unidades de ocupagdo
planejadas que serdo localizadas e subdivididas no tecido urbano segundo os condicionantes
impostos pelos fatores ambientais, e pelo Sistema de Circulacdo e facilidades para implantacéo
das infra-estruturas.

Paragrafo Unico - Constituem-se unidades de ocupagdo planejadas porgdes de éreas intra-
urbanas auto-sustentéaveis do ponto de vista das necessidades basicas do cidaddo, caracterizadas
pelo uso misto e densidades de ocupacéio diferenciadas.

Art. 30 - Constituem condicionantes ambientais da estruturagio e organizacio do espaco fisico
do Municipio:

. A ndo urbanizagéo das areas demarcadas como Solo ndo urbanizével pelos mapas teméticos
da “Estrutura Geral e Orgénica da Area Urbana” e "Estrutura Geral e Orgénica do Territorio”;

/
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