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SUMULA - Institui o Plano Diretor Municipal, que dispde
sobre o desenvolvimento e os instrumentos que
estabelecem as normas gerais para integrar e orientar a
agdo dos agentes publicos e privados na produgado e gestao
do territorio no municipio de sarandi.

A Ciamara Municipal de Sarandi, Estado do
Parana, aprovou e eu, MILTON APARECIDO
MARTINI, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei Complementar, de autoria do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES E DEFINICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei, com fundamento na Constituigdo Federal, em seus artigos 30, 182 e 183, no
Estatuto das Cidades, Lei Federal n® 10.257/2001, na Constituicdo do Estado do Parand, na Lei
Estadual n® 15,229/2006 e na Lei Orgénica do Municipio, revisa o Plano Diretor do Municipio de
Sarandi, estabelece normas, principios basicos e as diretrizes para sua implantacéo.

§1° - O Plano Diretor € um instrumento estratégico de desenvolvimento e expansdo urbana e de
orientacdo dos agentes publicos e privados que atuam na produgdo e gestdo da cidade,
aplicando-se esta Lei em toda a extensao territorial do Municipio.

Art. 2° - Natureza, objeto e 4mbito teritorial.

§1° - O presente Plano tem a natureza juridica de Plano Diretor do Municipio de Sarandi, com o
conteddo e o alcance atribuido aos Planos Diretores na legislagdo urbanistica vigente. Seu
contelido corresponde ao disposto na Lei n°. 10.257/2001, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da
Cidade, que regulamenta o Capitulo de politica urbana da Constituicdo Federal.

§2° - E o resultado da revisdo do documento anterior de planejamento territorial, substituindo-o
plenamente, o qual fica revogado a partir da entrada em vigor deste, salvo os efeitos de
transitoriedade expressamente previsto nesta Lei ou que fosse procedente do amparo da

Legislagdo Urbanistica.
§3° - Tem por objeto o Planejamento integral do territério do Municipio, a definicdo dos elementos

basicos da estrutura geral do seu territério, a classificacdo do solo estabelecendo seu regime
juridico e as normas para seu desenvolvimento e execugéo.
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Art. 3° - Vigéncia e efeitos do Plano Diretor Municipal.

§1° - O Plano Diretor entra em vigor a partir da publicag@o de sua aprovacéo definitiva no Diério
Oficial do Municipio de Sarandi, e ele contempla a substituicdo do precedente planejamento
municipal e de suas modificacdes.

§2° - O Plano Diretor tem vigéncia indefinida, sem prejuizo de eventuais modificagbes e da
obrigatéria revisdo do Plano de Acéo.

§3° - A entrada em vigor do Plano outorga os efeitos de publicidade, executoriedade e
obrigatoriedade prevista na legislagdo urbanistica. A vigilancia e controle de sua observancia
obrigam por igual & Administragdo Publica, Legislativo, Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, proprietarios do solo e edificagbes e cidaddos em geral.

Art. 4° - O Plano Diretor Municipal formula-se, em principio, com objetivos a alcangar em um
periodo de 10 (dez) anos a partir de sua entrada em vigor. Cumprido este prazo, a Prefeitura
obrigatoriamente faré a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Gnico - A Prefeitura do Municipio de Sarandi podera verificar a oportunidade de
proceder & revisdo do presente Plano, em qualquer momento, caso produza-se alguma das
sequintes circunstancias:

a) A promulgagdo e entrada em vigor de uma Lei Federal ou Estadual que implique modificagdo
substancial dos critérios normativos sobre 0s que se baseia a presente Reviséo;

b) A aprovacdo ou revisdo de um Plano de Desenvolvimento Integrado de &mbito regional, que
assim o disponha ou se faga necessdrio. O anterior se manterd sem prejuizo da imediata
prevaléncia daquelas determinagdes do Plano Diretor Municipal que sejam de aplicagdo direta;

¢) Quando da adocio de novos critérios a respeito da estrutura geral e orgénica do territério ou
da classificacdo do solo e de suas determinagdes indicadas, bem como de um modo territorial
distinto, ou pelo surgimento de circunstancias excepcionais de carater demografico ou econdmico,
que incidam substancialmente sobre o territorio, ou ainda, pelo esgotamento da capacidade do
Plano;

d) Quando outras circunstancias de natureza analoga e de importéncia o justifiquem, ao afetar os
critérios determinantes da estrutura geral e orgénica do temitério do Municipio ou sobre as
determinacdes substanciais que a caracterizam, e igualmente no caso de urgéncia ou excepcional
interesse publico;

e) Alualizagéo do cadastro do Municipio, em cujo momento se adequara o calculo do coeficiente
de aproveitamento, se a envergadura do referido ajuste o fazé-lo necessario, por supor uma
alteragdo substancial da equidistribuicdo e aproveitamentos estabelecidos no Plano.
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Art. 5° - Revisdo do Plano de Agéo.

Paragrafo Gnico - O Plano de Agéo do Plano Diretor Municipal sera revisado a cada 5 (cinco)
anos desde a entrada em vigor deste e, em qualquer caso, no momento em que se produza
alguma das seguintes circunstancias:

a) Quando o Poder Pablico Municipal ou outros Organismos Publicos necessitem iniciar obras,
investimentos ou agdes ndo contempladas no Programa, na forma e quantidade, que impecam ou
alterem, de modo substancial, o cumprimento das previsdes deste, seja em seu conjunto ou em
setores de investimentos especificos,

b) Quando o investimento comprometido pela Prefeitura seja 50% (cingilienta por cento) superior
ou inferior, as previsdes estabelecidas no Estudo Econdmico e Financeiro e/ou Plano de Acdo.

Art. 6° - Modificagdes do Plano Diretor Municipal.

§1° - Se considera como modificagdo dos elementos do Plano Diretor, aquela alterac@o de suas
determinages que ndo constitua suposicdo de revisdo conforme esta disposto nestas normas e,
em geral, as que podem aprovar-se sem reconsiderar a globalidade do plano ou a coeréncia de
suas previsdes, por ndo afetar, salvo de modo pontual e isolado, a estrutura geral e orgénica do
temitério ou a classificagdo do solo.

§2° - Ndo alcangardo a denominagdo de modificagado do Plano Diretor Municipal:

a) As alteracBes ndo substanciais das determinacbes do Plano de Acédo, segundo o disposto no
artigo anterior,

b) A delimitagdo de unidades de execugdo ndo previstas expressamente no Plano Diretor
Municipal;

c) As alteracdes que possam resultar da margem de execugdo que a lei e o proprio Plano Diretor
Municipal reservam ao planejamento do desenvolvimento. Em particular, serdo considerados
assim, os meros ajustes pontuais na delimitacdo dos instrumentos de planejamenio e de gestao,
sempre que ndo impliquem na redugdo das zonas verdes ou dos espacos livres. Iguaimente, se
incluem nesta suposicdo as alteracles, pelo planejamento do desenvolvimento, expressado nas
fichas de planejamento do presente Plano;

d) As alteragbes das determinagbes ndo basicas da legislagdo de edificacdo contidas neste
Plano Diretor Municipal, que tramitarfo em conformidade ao previsto para as legislagbes
municipais. Tais determinacdes ndo basicas referem-se a pardmetros de forma e ndo afetam a
edificabilidade nem os aproveitamentos urbanisticos;

e) Os acordos singulares de interpretacdo do Plano Diretor e a aprovacdo de Legislagdes
Especiais, para o desenvolvimento ou esclarecimentos de aspectos da execugdo do Plano,
previstas ou ndo nestas normas;

f) A correcdo dos erros materiais, aritméticos ou de fato, em conformidade com a legislagdo
aplicavel.
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§3° - A modificacdo deverd justificar expressamente a necessidade da alterac@o proposta, assim
como a manutencdo do modelo territorial do Plano que se modifica e sua incidéncia sobre este.
Assim mesmo se justificard a possibilidade de proceder 8 mesma sem necessidade de revisar 0
Plano. Especialmente se devera justificar a previsdo de maiores espacos livres, tanto locais como
gerais, quando a modificacdo suponha um incremento do volume edificavel de uma zona.

§4° - As modificagdes de elementos do Plano Diretor Municipal em funcdo do objeto da alteragdo
podem ser de trés tipos:

a) Pontuais, aquelas modificacdes que ndo alteram a estrutura geral e orgénica do territério nem
afetam a classificacdo do solo ou do solo ndo urbanizdvel, e cuja aprovacdo definitiva €
responsabilidade do Poder Publico Municipal;

b) Substanciais, aquelas que afetem aos aspectos anteriormente citados, cuja aprovacéo sera
competéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano do Plano Diretor e tramitardo
segundo o disposto no inciso Il do artigo 43 da Lei n°. 10.257, mais conhecida como Estatuto da
Cidade;

c) Qualificadas, aquelas que tiverem por objetivo uma diferente zonificagdo ou uso urbanistico
das zonas verdes ou espacos livres previstos.

§5° - Quando a modificagdo do Plano Diretor Municipal possa afetar o coeficiente de
aproveitamento padrdo de uma ou véarias dreas do zoneamento, o Memorial devera justificar a
incidéncia de tal modificagdo no coeficiente de aproveitamento padréo e, por tanto a necessidade
ou néo de sua alteragdo. Em Solo urbanizavel, no caso de alterag8o do aproveitamento padrdo, 0
célculo excluird os setores cujos instrumentos de ordenacdo contam com aprovacao definitiva. Os
setores excluidos, assim como os sistemas gerais neles vinculados, conservardo o
aproveitamento padrdo da drea de zoneamento no qual se encontrem incluidos neste Plano
Diretor Municipal.

Art. 7° - O Plano Diretor Municipal esta composto pelos seguintes documentos, que seguem em
anexo e sdo partes integrantes da presente Lei:

a) Avaliagdo Tematica Integrada: levantamento de dados e informagbes numéricas e qualitativas
relevantes, avaliados e analisados individualmente e inter-relacionados, observando sua insergéo
no contexto geral, permitindo uma visdo ampla dos condicionantes, deficiéncias e potencialidades
locais, espacializados em mapas correspondentes. Aborda aspectos regionais, ambientais, sécio-
econdmicos, socio-espaciais, de infra-estrutura e servigos publicos, e institucionais;

b) Diretrizes e proposi¢ies: conteddo que sintetiza a informacgdo territorial e assinala os objetivos
e as direfrizes de planejamento, expressa e justifica os critérios seguidos para identificar suas
determinacdes;
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¢) Plano de Acdo e Investimentos: de acordo com este documento, estabelece-se a ordem de
atuacdo do Piano, tanto temporal como espacialmente, assim como a priorizagéo de determinadas
acbes. Suas determinagdes no que se refere as previsdes de realizagdo dos Eixos Estratégicos,
prazos de execugdo do Solo urbanizavel e das atuagBes no Solo urbano, vinculam o Poder
Puablico Municipal como 6rgdo responsavel pelo cumprimento do Plano, assim como os agentes
publicos e privados em suas respeclivas atuagbes urbanisticas,

d) Estudo Econdmico-Financeiro: formula e apresenta a evolugdo econdmica e a designacdo dos
investimentos das agbes programadas. As previsbes econdmicas incluidas neste estudo
entendem-se como compromissos adquiridos referentes as obrigacdes de investimentos que
expressamente o mesmo atribui a Prefeitura do Municipio de Sarandi e como meramente
estimativas das restantes previsdes de investimentos, tanto pablicos como privados, e finalmente,
a avaliagdo dos custos;

e) Leis Urbanisticas: contém artigos que reinem e regulam o regime juridico a que serdo
submetidas as distintas classes de solo. Incorpora, igualmente, fichas reguladoras dos critérios de
planejamento, execucdo sistemética e areas de zoneamento, que prevalecem sobre os
documentos restantes do Plano, para tudo 0 que nela se estabelece sobre desenvolvimento,
gestdo, execugdo do planejamento, quanto ao regime juridico proprio das distintas classes ou
categorias de solo e os aproveitamentos admissiveis sobre o mesmo. Regulam igualmente 0
regime de usos, as condices gerais e particulares da edificacao e da urbanizagdo, assim como as
disposigies sobre protegdo do meio ambiente tanto urbano como rural;

f) Mapas Tematicos da “Estrutura Geral e Organica da Area Urbana” e “Estrutura Geral €
Orgénica do Territorio™;

g) Mapa Tematico da “Estrutura Geral e Orgdnica da Area Urbana: Classificagdo do Solo",
expressando o modo geral da ordenacdo elegida, definindo os sistemas gerais e sua classificaco,
tanto nas determinacgdes concementes a divisdo do solo ndo urbanizavel e sua delimitagdo relativa
ao solo urbano e urbanizavel, como as distintas situacbes previstas em cada tipo de solo.

Paragrafo anico - O Plano de Ag&o subdivide-se da seguinte forma:

I.  Econdmico-Sociais:

a) Insercdo da Economia de Sarandi no Sistema de Producao;
b) Apoio as Microempresas;

¢) Apoio ao Setor Turismo;

d) Formacéo do Trabalho em Geral;
e) Educagio,

f) Cultura;

g) Lazer/Recreacdo/Esporte;

h) Sadde,

i) Assisténcia Social;

j) Seguranga Publica;

k) Defesa Civil.
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a)

Infra-estrutura:

Abastecimento Alimentar;

Politica Habitacional;

Abastecimento de Agua;

Drenagem;

Limpeza Urbana/Disposigéo Final dos Residuos Sélidos e Liquidos/Saneamento;
Energia;

lluminag&o Publica;

Telecomunicagdes;

Cemitérios/Servigos Funerarios.

. Ambiente Sustentavel:

Politica Meio Ambiente.
Ordenamento Territorial.
Institucional:

Mobilidrio/Veiculos/Equipamentos.

Art. 8° - Interpretagéo do Plano Diretor Municipal.

§1°

- A interpretacdo do Plano Diretor Municipal € atribuida ao Poder Publico Municipal no

exercicio de suas competéncias urbanisticas, conforme as leis vigentes.

§2° - Prevalecerd a interpretag8o do Mapa mais favoravel ao melhor equilibrio entre
aproveitamentos construtivos e equipamentos urbanos, aos maiores espagos livres, a menor
deterioragdo do meio ambiente natural, a menor transformacéo dos usos e atividades tradicionais

existentes e a satisfag8o do interesse geral da coletividade.

§3° - Os dados relativos aos mapas, fichas de planejamento e gestdo do Solo urbano, Solo
urbanizavel e o Solo ndo urbanizdvel constituem a melhor aproximacgdo que se permite chegar
com a base cartogréfica disponivel (Mapa de Classificagdo do Solo da Sede Municipal: “Estrutura

Geral e Orgénica da Area Urbana”).

Plano Diretor




